EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA ___ VARA DE FAZENDA
PUBLICA, FALENCIAS E CONCORDATAS DO FORO CENTRAL DA COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA — PARANA

CONTRA-EE

ASSOCIACAO COMUNITARIA DOS MORADORES DAS VILAS
ESPERANCA E NOVA CONQUISTA, pessoa juridica de direito privado sem fins
lucrativos, de natureza associativa comunitdria, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. xxxx, estabelecida a Rua Lauro Schereiber, n°. 11, Vila Esperanca,
Sabard, Bairro CIC, Municipio de Curitiba, Estado do Parand, neste ato
representada pelo seu Presidente Sr. xxxx, brasileiro, casado, portador do
RG n°. xxx e CPF n°xxx , residente e domiciliado a Rua xxxx, xxx, Bairro CIC,
Municipio de Curitiba, Estado do Parand, vem, através de seus
procuradores abaixo—assinados, instrumento de procuracdo anexo (doc. |),
respeitosamente & presenca de Vossa Exceléncia, propor, com fulcro no
artigo 183 da Constituicdo Federal e arts. 10 a 12 da Lei Federal
10.257/2001 - Estatuto da Cidade e arts. 7° da Lei Municipal 11.266/2004 —

Plano Diretor de Curitiba, a presente

AGCAO DE USUCAPIAO ESPECIAL COLETIVA DE IMOVEL URBANO

procedimento sumdrio



conira COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB-CT,
sociedade anénima de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
76.495.696/0001-36, estabelecida a Rua Capitdo Souza Franco, n°. 13,
Centro, Curitiba, Parand, CEP 80.730-420, proprietdria da drea “B" descrita
no memorial descritivo constante do doc. V e registrada sob o lote n° 1 da
quadra 11 da Planta Vila Cruzeiro do Sul, sobre a Matricula n°. 38.819 do
Cartdrio de Registro de Imdveis da 8° Circunscricdo de Curitiba, conforme
doc. VI em anexo, e demais REUS INCERTOS, possiveis proprietdrios da drea
“A" representada no memorial descritivo constante do doc. V, pelos fatos

e fundamentos a seguir expostos:

| - DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA

A Associacdo Comunitaria dos Moradores das Vilas Esperanca e
Nova Conquista representa familias de baixa renda da comunidade da
Vila Esperanca, conforme Laudo Social anexo a esta peticdo (doc. 1V),
que comprova a baixa renda desta populacdo. Esta organizacdo tem
objetivos unicamente associativos, sem finalidade lucrativa ou econdmica
e, portanto, ndo possui condicdes de arcar com as custas processuais € 0s
honordrios advocaticios para propositura desta Acdo de Usucapido
Especial. Os advogados infra-assinados assumem o munus gratuitamente,
sem 6nus A associacdo comunitdria.

A assisténcia judicidria e justica gratuita para Agcdo de Usucapido
Especial Coletiva estdo expressamente previstas no art. 12, §2° da Lei

Federal 1.257/2001, nestes termos:

Art. 12. (...)

§ 2° O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia
judicidria gratuita, inclusive perante o cartério de registro de
imoveis.



Ressalte-se, ainda, que a regularizacdo desta comunidade de
baixa renda €& objeto da acdo conjunta de agentes publicos e
organizacdes da sociedade civil, em reconhecimento s necessidades da
populacdo que reside no local. Entre os anos de 2006, 2007 e 2008, foi
realizado um completo levantamento sécio-econémico e topogrdafico-
cadastral pela equipe do Projeto de Regularizagdo Fundidria Sustentavel
denominado Projeto Direito e Cidadania, coordenado pela organizacdo
de direitos humanos Terra de Direitos, em convénio com Ministério das
Cidades e Caixa Econdmica Federal e em parceria com outras
organizacdes, como a Ambiens Sociedade Cooperativa e o Conselho
Regional de Assisténcia Social do Parand, além da Universidade Federal do
Parand (UFPR) e Universidade Positivo (UNICENP).

Diante das conclusdes deste trabalho, foi possivel expor o laudo
social supramencionado (doc. 1IV) que atesta que os associados da
Associacdo autora desta acdo caracterizam-se como populagdo de
baixa renda nos termos do art. 1°, § 2°, do Decreto-Lei 1.876/1981, alterado
pela Lei Federal 11.481/2007 e art. 290 da Lei 6.015/731, alterado pelo artigo
12 da Lei Federal 11.481/2007.

Na condicdo de entidade associativa comunitdria, a Autora faz
jus dos beneficios da assisténcia judicidria. Estes beneficios podem ser
atribuidos as entidades sem finalidade lucrativa de cardter associativo ou
assistencial, como ensina NELSON NERY JUNIOR:

Desde que seja entidade assistencial sem fins lucrativos, a
pessoa juridica pode ser beneficidria da assisténcia juridica ou
judicidria (RT 539/184). (NERY JUNIOR, Nelson. Cdédigo de

1 Lei Federal 6.015/73 - Art. 290-A. Devem ser realizados independentemente do recolhimento de
custas e emolumentos: | - o primeiro registro de direito real constituido em favor de beneficiario de
regularizac@o fundiaria de interesse social em &reas urbanas e em areas rurais de agricultura
familiar; 8§ 2o Considera-se regularizagcdo fundiaria de interesse social para os efeitos deste artigo
aquela destinada a atender familias com renda mensal de até 5 (cinco) salarios minimos,
promovida no ambito de programas de interesse social sob gestdo de 6rgdos ou entidades da
administracdo publica, em &rea urbana ou rural.



Processo Civili comentado e legislacdo extravagante. 7¢
edicdo, revista e ampliada. SGo Paulo: Ed. Revista dos Tribunais,
2003, p. 1.45).

Este também € o entendimento dos Tribunais Superiores brasileiros:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PESSOA JURIDICA SEM
FINS LUCRATIVOS. CONCESSAO DE ASSISTENCIA JUDICIARIA
GRATUITA INDEPENDENTEMENTE DE PROVA DE MISERABILIDADE.
CABIMENTO. 1. E pacifico no Superior Tribunal de Justica o
entendimento de que as pessoas juridicas sem fins lucrativos
fazem jus ao beneficio da assisténcia judicidria gratuita
independentemente de prova, eis que em seu favor opera
presuncdo de que ndo podem arcar com as custas e
honordrios do processo. Precedentes. 2. Recurso especial
conhecido e provido. (RECURSO ESPECIAL N° 994397 - MG
(2006/0079720-3) RELATOR: MIN FERNANDO GONCALVES, D.
Julg. 04/12/2007).

PROCESSUAL CIVIL - ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA -
SINDICATO - PESSOA JURIDICA SEM FINS LUCRATIVOS -
POSSIBILIDADE. 1. Esta Corte tem entendido ser possivel a
concessdo do beneficio da assisténcia judicidria gratuita a
pessoa juridica, desde que comprovado que ndo tenha ela
condicdoes de suportar os encargos do processo. 2. Revisdo do
entendimento da relatora a partir do julgamento do EREsp
653.287/RS. 3. Pessoas juridicas com fins lucrativos fazem jus ao
beneficio da assisténcia judicidria gratuita desde que
comprovem a dificuldade financeira porque a presuncdo é de
que essas empresas podem arcar com as custas e honordrios
do processo. 4. Pessoas juridicas sem fins lucrativos como
entidades filantrépicas, sindicatos e associagcoes fazem jus ao
beneficio da assisténcia judicidria gratuita porque a presungado
é a de que ndo podem arcar com as custas e honordrios do
processo. Desnecessdria a prova da dificuldade financeira
para obter o beneficio. 5. Recurso especial provido. (Processo
REsp 642288/RS RECURSO ESPECIAL 2004/0018984-0 Relator(a)
Ministra ELIANA CALMON (1114) Orgdo Julgador T2 - SEGUNDA
TURMA  Data do Julgamento 15/09/2005 Data da
Publicacdo/Fonte DJ 03.10.2005 p. 185) grifo nosso.

Diante da fundamentacdo retro e com fulcro nos artigos 2° a 4°
da Lei 1.060/50 e arfigo 12, §2°, da Lei Federal 10.257/2001, requer-se a



concessdo dos beneficios da assisténcia judicidria e justica gratuita, de

modo a contemplar todas as custas processuais € honordrios periciais.

Il - DOS FATOS

A Vila Esperanca € um bairro originado de uma ocupagdo urbana
espont@nea em 1988. Com uma série de outras vilas, compde o Sabarg,
situado no Bairro Cidade Industrial de Curitiba - CIC. A ocupacdo da Vila

Esperanca ocorreu durante os anos de 1988 e 1989, e rapidamente tornou-

se um bairro consolidado como ser depreendido das fotos do doc. XV em
anexo, completando em 2008 seus 20 (vinte) anos de existéncia.

Trata-se de situacdo decorrente da condicdo histérica de auséncia
politicas publicas e de moradias adequadas acessiveis a populacdo pobre
da Regido Metropolitana de Curitiba. Esta condicdo pressionou a
ocupacdo da periferia da cidade de Curitiba, onde grandes dreas vazias
estavam disponiveis para o uso, jd que seus proprietdrios, hd muito fempo,
ndo exerciam a posse sobre as dreas nem as utilizavam para qualquer fim,
isto €, ndo cumpriam sua funcdo social constfitucional. Estas ocupacdes
ocorreram em maior numero na regido na década de 1980, e foram
compostas na maioria por migrantes do interior do Parand que
compuseram forca de frabalho para o desenvolvimento industrial e a
producdo de rigueza das Ultimas décadas na capital.

A partir da ocupacdo da dreqa, estes moradores edificaram suas
residéncias e investiram em infra-estrutura minima, dando origem a um
bairro que vem se urbanizando progressivamente.

A Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba — COHAB-CT —
cadastrando os moradores de toda a drea da Vila Esperanca no Sabard e
iniciou um processo de regularizacdo, vendendo lotes para os moradores
ocupantes. Porém, nem a COHAB-CT nem a Prefeitura de Curitiba eram

proprietdrias das dreas e muitos moradores pagaram os valores



estabelecidos unilateralmente e ainda assim continuam em situacdo
iregular, totalmente desamparados. Com base nestes fitulos nulos,
denominados “Termos de Concessdo de Uso do Solo”, mesmo sem ser
titular do dominio da drea e sem aprovar o devido loteamento, a COHAB-
CT ameacava moradores e promovia despejos contra as familias pobres.

Estas acdes ilegais motivaram a intervencdo do Ministério Publico,
que requereu o fim dos despejos ilegais confra moradores destas dreas
iregulares com base nestes Termos de Concessdo e atraves de Acdo Civil
Publica, garantiu a declaracdo de nulidade dos referidos “termos de
concessqao”.

Atualmente, cerca de 233 (duzentos e trinta e trés) familias
compoem a Vila Esperanca, totalizando cerca de 1000 (mil) pessoas. Os
moradores da Vila Esperanca encontram-se arrolados no documento VI,
anexo a esta peticdo.

Estes fatos demonstram de forma incontestdvel que se trata de uma
comunidade irregular de baixa renda. As fotos anexas da Vila Esperanca

constantes dos doc. lll e doc. XV corroboram essa constatacdo, mostrando

a constituicdo das casas e da ocupacdo em geral. Os moradores da Vila
Esperanca encontram-se arrolados no documento VI, anexo a esta
peticdo.

Uma foto aéreaq, fornecida pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento
de Curitiba - IPPUC - datada do ano de 1990 (doc.lll) j& mostra a
consolidacdo da ocupacdo. Outra foto, mais recente, de 1999, também
se enconfra anexa a esta peticdo (doc. lll), a fim de demonstrar a
evolucdo da ocupacdo ao longo do tempo.

Desta feita, valendo-se dos direitos inscritos no art. 183 Constituicdo
Federal brasileira e nos arts. 10 a 14 do Estatuto da Cidade — Lei Federal n°.
10.257/2001, os moradores da Vila Esperanca, substituidos processualmente

pela sua legitima e representativa Associacdo Comunitdria dos Moradores



das Vilas Esperanca e Nova Conquista, vém propor acdo de usucapido
colefiva de imdvel urbano. Com fulcro nestes fatos, requer-se seja
declarada a aquisicdo das propriedades descritas no doc. V pelos atuais

possuidores listados no doc. VIII.

Il - DO DIREITO

3.1. DA EFETIVACAO DOS DIREITOS HUMANOS A MORADIA ADEQUADA
E A CIDADE SUSTENTAVEL AOS MORADORES DA VILA ESPERANCA

O direito social constitucional do art. 6° da Constituicdo Federal de
1988 se constitui inequivocamente como um direito humano a moradia
adequadaz, pela ratificacdo de tratados internacionais pela Republica
Brasileira,s e deve ser promovido pelo Estado, em cardter prestacional, por
forca do dispositivo do art. 6°, caput, da Constituicdo da Republica e art.
5°, §2° da Constituicdo Federal.

Dentre os institutos contidos no ordenamento juridico brasileiro para
garantia deste direito para a garantia deste direito humano fundamental
destaca-se a Usucapido Especial Coletiva. A Lei Federal 10.257/2001 -
denominado Estatuto da Cidade - trouxe este instrumento com a
finalidade Unica e exclusiva de regularizagdo de assentamentos informais
com irregularidade fundidria, as chamadas “favelas” ou “vilas” como a

Vila Esperancga no Sabard.

2 Os componentes do direito d moradia foram discriminados pelo Comentdrio Geral
n°. 4, do Comité Econémico e Social das Nacdes Unidas — ONU, os seguintes elementos
compdem o direito & moradia: a) seguranca juridica da posse; b) disponibilidade dos
servicos, materiais, beneficios e infra-estrutura; c) gastos suportdveis com aluguel; d)
habitabilidade; e) acessibilidade; f) localizagcdo; e g) adequagdo cultural. Texto normativo
disponivel em: http://www.terradedireitos.org.br/2005/11/20/comentario-geral-n-4-
%e2%80%93-onu-%e2%80%93-resolucao-internacional-sobre-despejos-forcadosversao-em-

ingles/.

3 Pacto Internacional dos Direitos Humanos Econdmicos, Sociais e Culturais,
ratificado pelo Brasil pelo Decreto 591/62, art. 11.



http://www.terradedireitos.org.br/2005/11/20/comentario-geral-n-4-%e2%80%93-onu-%e2%80%93-resolucao-internacional-sobre-despejos-forcadosversao-em-ingles/
http://www.terradedireitos.org.br/2005/11/20/comentario-geral-n-4-%e2%80%93-onu-%e2%80%93-resolucao-internacional-sobre-despejos-forcadosversao-em-ingles/
http://www.terradedireitos.org.br/2005/11/20/comentario-geral-n-4-%e2%80%93-onu-%e2%80%93-resolucao-internacional-sobre-despejos-forcadosversao-em-ingles/

A Usucapido Especial estd prevista no art. 183 da Constituicdo da
Republica e o Estatuto da Cidade intfroduziu a regulamentacdo da Acdo
Coletiva de Usucapido Especial Urbano, descrita no seu art. 10.

A fransferéncia do dominio significa, principalmente, a seguranca
da posse para fins de moradia, protegendo a populacdo de baixa renda
das ameacas de despejo e permitindo que as demais medidas de
concretizacdo da moradia digna possam ser aplicadas com seguranca.
Assim afirma o doutrinador NELSON SAULE JUNIOR (na obra A Protecdo
Juridica da Moradia nos Assentamentos Irregulares. Porto Alegre: Sérgio
Fabris Editor, 2004):

A Usucapido Especial Coletiva de Imovel Urbano é um
instrumento que reconhece juridicamente o direito & moradia
da populacdo de baixa renda, que ocupa coletivamente uma
drea urbana privada, preenchendo, em especial, o requisito
deste direito da seguranca juridica da posse.

E indiscutivel a importancia da seguranca juridica da posse para a
concretizagdo da regularizagdo fundidria dos terrenos utilizados
socialmente pela populagcdao das periferias das cidades, para tanto, a
titulagdo, ou seja, a aquisicdo do dominio por parte da populagdo, é
etapa fundamental para a concretizagdo do direito humano a moradia
digna para as populagoes de assentamentos informais, pois a partir desta
etapa o Poder Publico poderd concluir a urbanizagdo e a regularizagao

urbanistica.

Como ensina o jurista paranaense LUIZ EDSON FACHIN (na obra A
funcdo social da posse e a propriedade contempordnea: uma perspectiva
da usucapido imobiliaria rural. Porto Alegre: Fabris, 1988), a usucapido é
modalidade de prescricdo aquisitiva, € uma forma origindria de aquisicdo

da propriedade. Ela tem por base o reconhecimento da funcdo social da

posse, através do reconhecimento do direito de propriedade ao possuidor




pacifico mediante o cumprimento de certos requisitos legais. Essa

propriedade adquirida gera automaticamente a prescricdo do dominio
do antigo proprietdrio.

Deste reconhecimento da propriedade aos Associados da Autora,
pode-se materializar o principio da funcdo social da propriedade urbana,
determinado pelo art. 5°, XXIll, da CF, e no art. 7° do Plano Diretor de
Curitiba — Lei Mun. 11.266/20044, constante do doc. Xll. Assim ensina o
magistrado paranaense FRANCISCO CARDOZO DE OLIVEIRA (na obra
Hermenéutica e tutela da posse e da propriedade. Rio de Janeiro: Forense,
006, p. 263):

A premissa de conteldo material da posse pode ser
instrumentalizada, por exemplo, através da acdo de usucapido
coletivo prevista no Estatuto da Cidade (art. 10). O exame do
conteldo material da posse possibilitard identificar a finalidade
de ocupacdo irregular do solo urbano, voltada para moradia.
Assegura-se, desta forma, com maior eficdcia, o direito social &
moradia d parcela da populacdo com menos recursos
financeiros.

E sobre o reconhecimento do direito @ moradia e a cidade pelo
Poder Judicidrio, completa o douto Magistrado FRANCISCO DE OLIVEIRA
(. 266/267):

A tarefa da jurisprudéncia de consfrucdo de tutelas concretas
para a posse ndo pode negligenciar a importancia da
legislacdo municipal, na regularizacdo fundidria urbana e na
valorizacdo do conteudo material da posse, para assegurar o
acesso da populacdo de baixa renda ao direito social a
moradia.

Compreendida no processo de concretizacdo do direito
hermeneuticamente orientado para os valores da realidade

4 Plano Diretor de Curitiba — art. 7°. Complementarmente aquelas estabelecidas no
Estatuto da Cidade, também sdo diretrizes gerais da politica urbana de Curitiba: (...) X -
evitar o uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o
cumprimento da funcdo social da propriedade. Constituicdo Federal de 1988 — art. 182.
§2° A propriedade urbana cumpre sua fungcdo social quando atende ds exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor.



social e histérica, a premissa do conteudo material da posse
enconfra na legislagéo ordindria — especificamente no Estatuto
da Cidade, no Cddigo Civil de 2002 e nas leis municipais — o
instrumento juridico adequado para tutelar a funcdo social da
posse do solo urbano, de forma a asseqgurar ao cidaddo o
acesso a moradia e o direito a cidade. (grifo nosso)

Neste senfido de funcionalizacdo de fato da propriedade em
questdo e cumprimento da Constituicdo e do Plano Diretor em Curitiba, os
moradores da Vila Esperanca, localidade situada no bairro CIC, como
habitam suas casas hd quase 20 (vinte) anos, e cumprem rigorosamente os
requisitos para reivindicarem judicialmente a aquisicdo da propriedade
mediante usucapido coletiva, unem-se a Associacdo autora para requerer

a procedéncia da presente Acdo.

Esta prerrogativa, mais que um direito de acao dos moradores da

vila, constitui-se como dever do Estado, a fim de assegurar o direito a

moradia digna, pregada pelos artigos 1°, lll e 6° da Constituicdo Federal da

Republica e os compromissos do art. 11 do Pacto Internacional de Direitos

Economicos Sociais e Culturais (PIDESC) e dos demais tratados ratificados

pelo Brasil, com o requer-se desde jd o reconhecimento da propriedade

em nome dos associados da Autora listados no doc. VIl e a reqgularizacdo

fundidria da drea.

3.2. DA ADEQUAGAO DA AGAO DE USUCAPIAO ESPECIAL COLETIVA DE
IMOVEL URBANO PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL
DA VILA ESPERANCA

A Constituicdo Federal de 1998 inaugurou um novo marco juridico-
urbanistico de instituicdo da funcdo social da propriedade e de
instrumentos para construcdo de cidades justas e sustentdveis, como

direciona seu capitulo da Politica Urbana - arts. 182 e 183.
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Para tanto, infroduziu no seu art. 183 a usucapido especial para
regularizacdo de imdveis ocupados por populacdo de baixa renda, nestes

fermos:

Art. 183. Aquele que possuir como sua drea urbana de até
duzentos e cinqUenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, Uufilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-& o dominio, desde que
nd&o seja proprietdrio de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1° - O ftitulo de dominio e a concessGo de uso serdo
conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° - Esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez

§ 3°- Osimoveis publicos nGo serdo adquiridos por usucapido.

A regularizacdo fundidria € diretriz fundamental da Politica Urbana
Brasileira e do Municipio de Curitiba para cumprimento da funcdo social
da propriedade urbana (art. 182, CF), como dispde o art. 2°, XIV, do
Estatuto da Cidade e art. 6°, 1l e 27, Il da Lei 11.266/2004 — Plano Diretor de
Curitiba — doc. XIlI:

Estatuto da Cidade Art. 2° A politica urbana tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes
diretrizes gerais:

(...)

XIV - regularizagdo fundidria e urbanizagdo de dreas ocupadas
por populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de
normas especiais de urbaniza¢cdo, uso e ocupacdo do solo e
edificagdo considerada a situacdo socioecondmica da
populacdo e as normas ambientais;

Plano Diretor de Curitiba

Art. 6°. A politica de desenvolvimento urbano da Cidade de
Curitiba devera conduzir ao pleno desenvolvimento das
fungcoes sociais da cidade e da propriedade urbana mediante
0s seguintes objetivos gerais:

(...

11



Il - promocdo da qualidade de vida e do ambiente, reduzindo
as desigualdades e a exclus@o social;

Art. 27. SGo diretrizes gerais da politica municipal de habitagdo
de interesse social:

(...)

Vil - promover a regularizagdo fundidria e a urbanizagdo de
dreas de assentamentos subnormais, adequando-as qos
parGmetros urbanisticos e ambientais estabelecidos e
incluindo-os no contexto da cidade formal;

A usucapido especial foi regulamentada na modalidade coletiva
pela Lei Federal 10.257/2001 - o Estatuto da Cidade, nos artigos 10 a 13,
com objetivo principal de garantir a regularizagcdo de favelas e

assentamentos informaiss. Nos termos desta inovagdo juridica:

Art. 10. As dreas urbanas com mais de duzentos e cinqlenta
metros quadrados, ocupadas por populacdo de baixa renda
para sua moradia, por cinco anos, ininferruptamente e sem
oposicGo, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem
usucapidas colefivamente, desde que o0s possuidores ndo
sejam proprietdrios de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por
este artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor,
contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imdvel urbano serd
declarada pelo juiz, mediante sentenca, a qual servird de titulo
para registro no cartdrio de registro de imoveis.

§ 3° Na sentenca, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a
cada possuidor, independentemente da dimensdo do terreno
que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os
conddminos, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido € indivisivel, nGo sendo
passivel de extincdo, salvo deliberacdo favoravel tomada por,
no minimo, dois tercos dos condéminos, no caso de execucdo
de urbanizacdo posterior & constituicdo do condominio.

§ 5° As deliberacoes relativas a administracdo do condominio
especial serdo tomadas por maioria de votos dos condéminos
presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

5 Ou assentamentos subnormais, segundo classificacdo do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE — segundo o qual assentamento com 51 familias ou mais sdo
assim denominados.

12



Art. 11. Na pendéncia da acdo de usucapido especial urbana,
ficarGo sobrestadas quaisquer outras acoes, petitdrias ou
possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao
imovel usucapiendo.

Art. 12. SGo partes legitimas para a propositura da acdo de
usucapido especial urbana:

| = o possuidor, isoladamente ou em litisconsdrcio origindrio ou
superveniente;

Il — os possuidores, em estado de composse;

Il — como substituto processual, a associacdo de moradores da
comunidade, regularmente constituida, com personalidade
juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

§ 1° Na acdo de usucapido especial urbana é obrigatdria a
intervenc@o do Ministério Publico.

§ 2° O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia
judicidria gratuita, inclusive perante o cartdrio de registro de
imoveis.

Art. 13. A usucapido especial de imdvel urbano poderd ser
invocada como matéria de defesa, valendo a sentenca que a
reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de
imoveis.

Art. 14. Na acdo judicial de usucapido especial de imdvel
urbano, o rito processual a ser observado é o sumdario.

O Magistrado Rondonense FRANKLIN VIEIRA DOS SANTOS de
Ariguemes — RO, delimitou corretamente os objetivos da Acdo de
Usucapido Especial Coletiva, em sentenca de mérito (anexa no doc. Xlll)

nestes termos:

A previsdao legal tem o objetivo de regularizar situagao
fatica ja constituida pelo decurso de tempo, em favor de
pessoas pobres. Utllizando temos leigos, € forma de
legalizar as ocupacoes urbanas iregulares,
reconhecendo a propriedade em favor dos ocupantes,
pessoas de baixa renda.

A utllizacdo deste instrumento para regularizacdo da Vila
Esperanca € indiscutivelmente adequado para satisfazer as necessidades
humanas elementares destes cidaddos que até agora tiveram seus direitos

negados pelo Poder Publico.
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A Associacdo Comunitdria dos Moradores das Vilas Esperanca e
Nova Conquista, ora Autora, perfaz todos os requisitos processuais para
substituir os moradores nesta demanda e para garantir a declaracdo da
aquisicdo do imdével mediante esta modalidade de Usucapido Especial

Coletivo, como serd demonstrado a seguirr.

3.3. DO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS AUTORIZADORES DA
DECLARAGCAO DA AQUISICAO DAS PROPRIEDADES PELA AUTORA

A Associacdo de Moradores das Vilas Esperanca e Nova Conquista
e igualmente os moradores substituidos cumprem rigorosamente todos os
requisitos que a Lei estabelece para que seja declarada a aquisicGo de

propriedade imdvel mediante usucapido coletiva, sendo vejamos:

3.3.1. DA LEGITIMIDADE ATIVA DA ASSOCIACAO COMUNITARIA

A Associacdo Comunitdaria dos Moradores das Vilas Esperanca e
Nova Conquista foi constituida no dia 20 de outubro de 2007, em
Assembléia Geral dos Moradores das Vilas Esperanca e Nova Conquista
localizadas no Sabard/CIC, conforme atas e estatuto social presentes no
doc. ll. A entidade recebeu autorizacdo expressa para substituir
processualmente os seus associados na Acdo de Usucapido Especial de
Imovel Urbano, conforme o art. 2°, inciso IV de seu Estatuto Social. E a
propositura da Acdo de Usucapido Especial Coletiva foi expressamente
autorizada em Assembléia Geral, nos fermos da exigéncia do art. 12, lll, do
Estatuto da Cidade.

Para comprovacdo da referida autorizacdo pelos moradores
legitimamente em Assembléia Geral autébnoma, foram juntados no doc. |I

0s seguintes documentos:
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a) Certiddo de registro da Associacdo;
b) Comprovante de inscricdo e regularidade na Receita Federal;

c) Ata de Fundacdo e de eleicdo e regularidade da atual
diretoriq;

d) Estatuto Social atualizado;

e) Ata da Assembléia de deliberacdo da propositura da Acdo de
Usucapido Coletiva;

Assim, restam configurados os requisitos de legitimidade ativa da

Associacdo Comunitdria, com o que se requer o recebimento da presente.

3.3.2. DA LEGITIMIDADE PASSIVA

Toda a drea a ser usucapida encontra-se descrita como duas dreas

contiguas:

A Area “A”, grande gleba situada na Estrada Velha do Barigui, n°.
3030, cujo memorial descritivo encontra-se anexo a esta peticdo no doc.
V., e cujos proprietdrios ndo puderam ser identificados como foi certificado
— cerfiddo anexa doc. VI - pelo Oficial do Registro de Imobveis da 8°
Circunscricdo Imobilidria de Curitiba, sendo portanto, réus incertos, nos

termos do art. 231, |, do Cédigo de Processo Civil.

E a Area “B"” —registrada no Cartério de Imdveis da 8° Circunscricdo
sob o lote n°. 1 da quadra 11 da matricula n°. 38.819 de propriedade da
Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba — COHAB-CT — empresa de
sociedade de economia mista municipal, conforme doc. VI em anexo.

Ressalte-se que todas as providéncias foram tomadas para

levantamento da titularidade da drea maior “A”, inclusive solicitadas

informacoes para a COHAB-CT e para a Secretaria Municipal de Urbanismo

de Curitiba. A COHAB-CT, para guem solicitamos informacdoes desde
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marco de 2007, omitiu-se e até o momento ndo informou em nome de

quem estd a titularidade da referida drea em seu cadastro.

Por sua vez, os bens das sociedades de economia mista sGo de
natfureza particular, portanto, plenamente usucapiveis, como definem a lei
e a jurisprudéncia brasileiras.

Assim definiu o Superior Tribunal de Justica:

USUCAPIAO. Sociedade de Economia Mista. CEB. O bem
pertencente 4 sociedade de economia mista pode ser objeto
de usucapido. Precedente. Recurso conhecido e provido.
(Proc. REsp 120702/DF; RECURSO ESPECIAL 1997/0012491-6. Rel
MIN. RUY ROSADO DE AGUIAR Org. Julg QUARTA TURMA Data
Julg. 28/06/2001. Data Publicacdo/Fonte DJ 20.08.2001 p. 468).

No mesmo sentido, o Egrégio Tribunal de Justica do Estado do

Parand:

APELACAO CiVEL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. BEM
PERTENCENTE A SOCIEDADE DE ECONOMIA  MISTA.
POSSIBILIDADE DE SER USUCAPIDO. PRECEDENTES NO STJ.
ANULAGAO DA SENTENGCA DE PRIMEIRO GRAU. RECURSO
CONHECIDO E PROVIDO. (Orgdo Julgador: Nona Camara Civel
(extinto TA) Comarca: Curitiba Processo: 0240998-1 Rec:
Apelacdo Civel Relator: Luiz Sérgio Neiva de L Vieira Rev:
Antdnio Renato Strapasson Julgamento: 02/03/2004 17:55
Decisdo: Undnime Dados Publicacdo: DJ: 6588).

O ilustre Desembargador ALVIM SOARES, do Tribunal de Justica de

Minas Gerais, esclarece o teor da mens legis:

APELACAO CiVEL N° 1.0245.02.013994-6/001 - COMARCA DE
SANTA LUZIA - APELANTE(S): ROGERIO AUXILIADOR DO CARMO -
APELADO(A)(S): COHAB CIA HABITAGCAO ESTADO MINAS GERAIS
- RELATOR: EXMO. SR. DES. ALVIM SOARES.

(...) A respeito da possibilidade de usucapido de bens
pertencentes a apelada, sociedade de economia mista,
pessoa integrante da administracdo indireta do Estado.
Extrai-se do artigo 183 e do pardgrafo Unico do artigo 191 da
Constituicdo Federal a assertiva de ndo ser admitida o
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usucapido sobre os bens publicos; no Codigo Civil encontra-se
a definicdo de bem publico em seu artigo 98 ("SGo publicos os
bens do dominio nacional pertencentes as pessoas juridicas de
direito publico interno; todos os outros sdo particulares, seja
qual for a pessoa a que pertencerem”).

As sociedades de economia mista sGo pessoas criadas por
meio de autorizacdo legal, com personalidade juridica de
direito privado, para a prestacdo de um servico publico ou
para exploracdo de uma atividade econdmica; ora,
interpretando de forma teleoldgica os dispositivos supracitados,
chega-se & conclusdo de que o legislador excluiu os bens
pertencentes as pessoas juridicas de direito privado da
qualidade de bens publicos, considerando como tais apenas
0s bens que estejam sob o dominio e patrimbnio das pessoas
juridicas de direito publico; logo, o bem pertencente a COHAB
€ passivel de ser usucapido.

Desta forma, requer-se:

1) a citacdo por edital de REUS INCERTOS, nos termos do art. 231,
|, do Cdodigo de Processo Civil, proprietdrios da drea descrita como Area

“A"” no memorial descrifivo constante do doc. V, anexo a esta peticdo;

2) a citacdo da COHAB-CT, proprietdria da drea “B”, para figurar

no polo passivo da presente agcdo e, querendo, contestar no prazo legal.

3.3.3. DA CARACTERIZAGAO DOS MORADORES ASSOCIADOS COMO
POPULACAO DE BAIXA RENDA

Os moradores da Vila Esperanca enquadram-se infeiramente nos
requisitos de populacdo de baixa renda, cumprindo a exigéncia

especifica do caput do Art. 10 do Estatuto da Cidade. Esta verificacao foi

feita através de Laudo Técnico-Social (doc. IV) ratificado por técnica-

social do Projeto Direito e Cidadania, executado pela organizacdo de

Direitos Humanos em convénio com o Ministério das Cidades/Caixa

Econdmica Federal, e em parceria com o Conselho Regional de

Assisténcia Social da 9° Regido — Parand, e fundamentado em amplo
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levantamento socioecondmico que aponta o alto indice de pobreza na

comunidade.

Ainda, o conceito de baixa renda € expressamente definido pelo
art. 290 da Lei Federal 6.015/73, alterado pelo art. 12 da Lei Federal
11.487/2007 e art. 1°, § 2°, do Decreto-Lei 1.876/1981, também alterado
pela Lei Federal 11.481/2007.

Assim, a regularizacdo fundidria desta para os associados da
Autora atenderd exclusivamente familias de baixa renda, conforme os
critérios oficiais e juridicos para tal consideracdo, sendo claro o
cumprimento do requisito legal da pobreza dos beneficidrios da Acdo de

Usucapido Coletiva.

3.3.4. DA POSSE CONTINUA E SEM OPOSICAO E DA CONFIGURAGAO DO
ANIMUS DOMINI PELOS ATUAIS POSSUIDORES

Importante reafirmar o exposto nos fatos, que a posse foi
consolidada ao longo destes anos, exercida de boa fé, de forma mansa,
pacifica e ininferrupta e acima de tudo, qualificada pela intencdo de
moradia.

Como ensinou PONTES DE MIRANDA, a posse € poder de fato sobre
a coisa. E poder fisico, e ndo simples exteriorizacdo do direito de
propriedade. Assim, a mera existéncia da Vila Esperanca, uma ocupacdo
composta por mais de duzentas e cingUenta familias, demonstra o
exercicio desse poder de fato sobre o terreno em que se levantou a
comunidade. As familias residentes na Vila Esperanca, ora substituidas pela

Autora, iniciaram a ocupacdo parda moradia em 1987, contando, assim,

com mais de 20 (vinte) anos de posse mansa e pacifica sobre o imdvel.

Pode-se confirmar o uso da terra pelos moradores através de foto

aérea do IPPUC, que em 1990 (doc. lll) & registrava a Vila com

aproximadamente 0s mesmos limites em que ela se encontra atualmente.
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QOutra foto, datada de 1999 (doc. lll), atesta a consolidacdo da Vila

Esperanca e o investimento, por parte dos autores, na construcdo e

melhoria das moradias e em infra-estrutura para a comunidade.

Quanto ao tempo de posse, cumpre ressaltar que mapas oficiais da
Prefeitura Municipal de Curitiba, do Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Curitiba (IPPUC), da Companhia de Urbanizacdo (URBS) e da
Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba (COHAB-CT) confirmam a
existéncia da Vila Esperanca como ocupacdo irregular desde, no minimo,
0 ano de 1999/2000 (anexos no doc. IX), sendo, portanto, provas mais que
suficientes da existéncia da ocupacdo hd mais de 8 (oito) anoss. Ainda, o
mapa do IPPUC que trata da Rede Integrada de Transporte — RIT, tomando
como fonte os dados da URBS datados de 19967, conforme consta no doc.
X, j& indica a existéncia de servico de transporte urbano alimentador com
ponto final dentro vila, confirmando sua existéncia pelo menos desde 1996.

Inexistiu, ainda, qualguer oposicdo judicial d posse até o momento.

Desta forma, todos os documentos indicam que ao longo da
década de 90 esta drea foi consolidada como ocupacdo habitacional,
sem oposicdo a posse dos atuais moradores, confirmando de forma
irefutdvel que a ocupacdo existe hd muito mais que 5 (cinco) anos,

cumprindo-se desta forma o requisito do art. 10 do Estatuto da Cidade.

3.3.5. DA CONFIGURAGAO DE ANIMUS DOMINI PELOS ATUAIS
POSSUIDORES

6 Mapa Ocupacdes Irregulares do IPPUC, constante do doc. IX desta peticdo. Todas as

fontes, segundo o IPPUC, sGo de 1999/2000. Os mapas podem ser consultados nos sites:
-http://www.ippuc.org.br/informando/TEMATICOS/OCP_IRREGULAR_2000.pdf
-http://www.ippuc.org.br/informando/TEMATICOS/OCP_IRREG_REG_%20CIC.pdf. Acesso

em maio de 2008.

7 Mapa RIT - Rede Integrada de Transporte do IPPUC, constante do doc. X desta peti¢do.

O referido mapa pode ser consultado no site:
http://www.ippuc.org.br/informando/TEMATICOS/RIT 1996.pdf.
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Os esforcos continuos para consolidar a ocupacdo habitacional
estabelecida configuram a édnimo das familias associadas da Autora em
estabelecer sua moradia, ou seja, possuirem os terrenos em questdo como
seus. Tais investimentos sdo demonstrados por meio da melhoria das
habitacoes existentes. Toda a infra-estrutura existente no bairro, incluindo
asfalto e manilhamento, e toda a constru¢ao das casas, foram realizadas
exclusivamente pelos moradores, diretfamente ou pagando para o Poder
Executivo Municipal.

Assim, todos estes cuidados e mesmo a intensa vontade de
regularizar suas moradias evidenciam verdadeiro animo de dono com
finalidade de moradia definitiva por parte da comunidade.

Assim, resta  plenamente cumprido o requisito  legal  da

configuracdo de animus domini pelos moradores associados da Autora.

3.3.6. DA OCUPACAO COM FINALIDADE DE MORADIA

A Constituicdo da Republica (art. 183) e o Estatuto da Cidade (art.
? e 10) reservam a possibilidade da prescricdo aquisitiva na modalidade
especial urbana para 0s casos em que a posse exercida sobre a drea se
dd com a finalidade de moradia. Isto porque o maior objetfivo desta
modalidade de usucapido é promover a regularizagcdo fundidria das
habitacdes irregulares, garantindo moradia dqgueles que cumprem o0s
requisitos desta modalidade de usucapido e, desta forma, contribuindo

para a reducdo do enorme déficit habitacional de nosso paiss.

8 Sobre os objetivos do Estatuto da Cidade e do Instrumento do Usucapido Especial
Coletivo de Imédvel Urbano, afirma José Roberto Bassul, em Estatuto da Cidade: Quem
ganhou? Quem perdeu? Brasilia: Senado Federal, 2005, na pdgina 131: O Estatuto da
Cidade amplia a possibilidade de iniciativa para a usucapido coletiva, no sentido de
facilitar a regularizacdo fundidria de dreas de dificil individualizagdo, como as favelas e
na pdgina 153: dados do prdéprio IBGE e da Fundacdo Jodo Pinheiro (FJP) quantificam o
déficit habitacional brasileiro, nas cidades, em 5,3milhées de moradias.
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Trata-se justamente da situacdo da Vila Esperanca, a moradia é
evidentemente a finalidade primordial da ocupagdo, desde seu inicio, hd
quase 20 anos. Além do mais, a alta densidade populacional do bairro
(162,86 hab/hec)s demonstra o cardter habitacional da ocupacdo,
havendo pequenos comércios situado a frente ou embaixo das casas que
garantem a sobrevivéncia e diversidade da comunidade. Presente,
portanto, a finalidade de moradia habitual dos associados da Associacdo
Comunitdria exigida pelo art. 10 da Lei 10.257/2001.

3.3.7. DA IMPOSSIBILIDADE DE IDENTIFICAGCAO DO TERRENO OCUPADO
POR CADA POSSUIDOR

A modalidade coletiva da Acdo de Usucapido Especial é
destinada a regularizacdo de dreas de baixa renda, onde a ocupacdo
habitacional usualmente ocorre de forma desordenada, ou ordenada
pelos proprios moradores, d revelia do parcelamento urbanistico e do
regisfro do parcelamento em maftricula do registro de imdveis. Neste
sentido, o legislador abriu a possibilidade de se considerar estado de
composse da drea nestes casos, admitindo que seja usucapida a drea
toda pelos moradores coletivamente. E ainda, substituidos (art. 6°, CPC e
412, lll, Estatuto da Cidade) pela Associacdo Comunitdria correspondente.

Como ocorre na Vila Esperanca, o requisito € aplicdvel quando ndo
for possivel identificar o terreno ocupado por cada possuidor (art.10,
Estatuto da Cidade), quando impossivel de ser identificado perante o
parcelamento ou o registro do cartério de registro de imdveis, conforme a

finalidade da lei, na doutrina do insigne jurista FRANCISCO LOUREIRO:

A idéia do legislador foi a de alcancar aquelas situacdes em
que pode haver posse materialmente certa, mas o seu objeto

9 Conforme Cadastramento sécio-econdmico e demogrdfico realizado pela equipe
do Projeto Direito e Cidadania, Convénio entre Terra de Direitos/Ministério das Cidades-
Caixa Econémica Federal.
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é fluido, as divisas movedicas e, principalmente, o perfil
urbanistico indesejavel. Encaixam-se na situagdo aludida as
chamadas ‘favelas’, ou outros nuicleos habitacionais
semelhantes, nao dotados de planejamento ou de servigos
pUblicos essenciais (LOUREIRO, Francisco. Usucapido individual
e coletivo no Estatuto da Cidade. In: Revista Trimestral de
Direito Civil. Rio de Janeiro: Padma, v.9, p.24-49, jan/mar. 2002)
— grifo nosso.

O legislador usou a expressdo ‘onde ndo for possivel identificar
os terrenos ocupados por cada possvidor’ porque viu o nicleo
habitacional desorganizado como uma unidade, uma
universalidade de fato, que somente ganha sentido destinagao
urbanistica como todo, na impossibilidade de destacar
parcelas individuais. O termo “terreno”, via de regra usado
como sinbnimo de lotes em loteamentos pressupde espaco
imével com divisas certas, frente para via publica e condicdes
minimas de urbanizacdo. Logo, nos aludidos nucleos
habitacionais ndo hd propriamente terrenos identificados, mas
sim espacos que ndo seriam passiveis de regularizacdo pela via
da usucapido individual (Direito @ moradia e Seguranca da
Posse no Estatuto da Cidade. SGo Paulo: Editora Forum, 2004, p.
96/97).

Neste diapasdo, pode-se afirmar que ndo existe situacdo em que
seja totalmente impossivel de se individualizar a drea ocupada, mesmo as
favelas de ocupacdo mais cadtica possuem uma configuracdo tal que
cada familia estd em seu barraco. Mesmo que “empilhadas”, hd certa
delimitacdo na situacdo das moradias. H4, neste meio termo, niveis de
planejamento decorrentes da organizagdo popular, mas contraditérios
com a ordem juridica estabelecida, isto é, vias com dimensdo abaixo
daquela definida em lei, lotes menores que o minimo legal, entre outras
situagoes, MAS QUE NECESSITAM DA DEVIDA INTERVENGAO DO PODER
JUDICIARIO E DO PODER EXECUTIVO PARA SEREM REGULARIZADAS EM
BENEFICIO DOS MORADORES DE BAIXA RENDA.

A lei reconhece a existéncia de separacdo entre as moradias, sem
impedir a propositura da acdo, j&@ que o art. 10, §3° da Lei 10.257/2001

admite a atribuicdo de fracoes ideais diferenciadas, que se deve dizer que
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sempre apresentard certa delimitacdo, mas diz respeito especificamente
da situacdo urbanistica da Vila e da iregularidade ante as normas
vigentes.

A jurisprudéncia nacional € pacifica no sentido do reconhecimento
da composse e legitimacdo processual da Associacdo de Moradores
nestas situacdes, como se pode verificar do julgamento da Usucapido
Especial Coletiva pelo MM. Juiz Elson Zopellaro Machado, Vara de

Fazenda PUblica de Olinda - Pernambuco — doc Xll:

Da exegese dos textos regulamentadores exsurge clara a
infencdo do legislador de estabelecer, na hipdtese do Art. 10 e
seus pardgrafos, um condominio especial indivisivel,
administrado pela maioria dos votos dos conddminos
aquinhoados, pela decisdo judicial, com uma fracdo ideal de
todo o terreno usucapido, uma vez impossivel a identificagdo e
particularizagdo dos espagos ocupados por cada possuidor,
como acontece nas aglomeracoes de casebres e

comunidades carentes outras, que crescem
desordenadamente tanto no sentido horizontal como no
vertical.

(Sentenca. Comarca de Olinda/PE — Vara da Fazenda Publica
Processo n° 2003.008384-4).

A situacdo é precisamente esta, tanto que a lei impde aos
assentamentos informais enquadrados na usucapido especial coletivo que
somente poderdo desconstituir o condominio apds a devida implantacdo
de plano de urbanizacdo (§4° do Art. 10 do Estatuto da Cidade),
estabelecendo a relacdo fundamental entre: a) a falta de urbanizacdo e
b) a regularizacdo fundidria por meio da usucapido coletiva.

Acerca da impossibilidade desta individualizacdo das posses, o
jurista NELSON SAULE JUNIOR assevera:

A caracterizagcdo da posse coletiva e o preenchimento dos
demais requisitos constitucionais sGdo os elementos suficientes
para a aplicagao do Usucapido Urbano Coletivo, com base no
artigo 10. Esta modalidade de usucapido serd um instrumento
muito importante para a regularizacdo fundidria, por meio da
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aquisicdo do dominio pleno pelos moradores dos nicleos de
favelas, ou de lotes populares subfracionados adquiridos pela
populacdo de baixa renda em dreas urbanas que se
caracterizam como loteamentos urbanos irregulares ou
clandestinos”. (A protecdo juridica da moradia nos
assentamentos irregulares. Porto Alegre: Sergio Antonio Fabris
Editor, 2004, p. 390) — grifo nosso

A Vila Esperanca tem os lotes ocupados por cada possuidor de
forma ndo individualizivel, e obviamente porque ainda ndo existe projeto
de loteamento aprovado, registrado e implementado para distribuicdo
legal e formal de cada terreno ocupado atualmente.

Desta forma, presentes os requisitos da aquisicdo coletiva da

propriedade pela Autora, requer-se o recebimento e processamento da

presente para posterior procedéncia e titulacdo coletiva.

3.3.8. DA INEXISTENCIA DE MORADOR PROPRIETARIO DE OUTRO
IMOVEL URBANO OU RURAL

A Associacdo Comunitdria dos Moradores na condicdo de

substituta processual dos moradores da Vila Esperanca declara que os

moradores substituidos e listados na Relacdo de Possuidores Titulares (doc.

VIII) ndo s@o proprietdrios ou concessiondrios de outro imoével urbano ou

rural, nem foram alguma vez beneficiados por uma acdo de usucapiao,

cumprindo os requisitos do Art. 183 da Constituicdo da Republica e do Art.
10 do Estatuto da Cidade.

A relacdo de moradores para discriminacdo dos possuidores
titulares que declaram ndo serem proprietdrios de qualguer imovel urbano
ou rural segue na relacdo realizada por profissional habilitada — doc. VIII.

Como se frata de prova negativa, visto que ndo hd possibilidade
juridica e fatica da demonstracdo pela Associacdo de certiddes de todos
os cartdrios para 233 (duzentos e frinta e trés) titulares possuidores e seus

conjuges. Portanto, a declaracdo da inexisténcia de imdvel em nome dos

24



Associados € suficiente para a alegacdo, necessitam os Réus produzirem

prova em conftrdrio se assim entenderem.

Desta forma decidem os Tribunais Brasileiros, como demonstra a
decisdo proferida no julgamento unédnime do Agravo de Instrumento n°.
70002404697 da 18* Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do

Sul, relatado pelo Des. André Luiz Planella Villarinho:

No presente caso, fratando-se de prova negativa de
propriedade na hipdtese de usucapido constitucional urbano,
entende-se que o 6nus deste elemento probatério ndo é do
autor, uma vez que como acima exposto, trata-se de prova
negativa e de dificil obtengao, face o sistema registral de nosso
pais.

Este também é o entendimento de insigne jurista JOSE CARLOS DE
MORAES SALLES:

Verifica-se, pois, que se frata de prova negativa, de producdo
praticamente impossivel. Parece-nos, por isso, que bastard ao
autor alegar a sua condicdo de ndo proprietdrio urbano ou
rural, competindo ao réu, comprovar, se for o caso, a
inverdade da dfirmativa do prescribente, por incumbir-lhe o
6nus da prova quanto a existéncia de fato impeditivo do direito
do autor (art. 333, inc. ll, do CPC). (Usucapido de Bens Imdveis
e Mdveis. 5% Edicdo. SGo Paulo: Editora RT, 1999, p. 231). grifo
NOSSO.

Preenchidos todos os requisitos constitucionais e infralegais, requer-
se o conhecimento da acdo e procedéncia para aquisicdo origindria das
propriedades ocupadas socialmente, e determinacdo da constituicdo de
registro imobilidrio coletivo em nome dos associados relacionados no doc.
VIII.

3.3.9. DA DISCRIMINAGCAO DOS IMOVEIS USUCAPIENDOS E DOS LIMITES
DA VILA ESPERANCA
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Trata-se de bem imdvel particular, divido em duas partes conforme
memorial descritivo constante do doc. V, pertencente a:
e Porcdo A - menor fracdo — de propriedade da empresa de
economia mista Companhia de Habitacdo Popular de
Curitiba - COHAB-CT;
e Porcdo B — maior porcdo — sem identificacdo de proprietdrio,
sG0 réus incertos que jamais exerceram posse sobre o ferreno
e jamais ofereceram qualquer oposicGo ao exercicio da

posse dos atuais ocupantes.

O imovel possui drea superior a 250 m? (duzentos e cinguUenta
metros quadrados), como exige o Art. 10, caput, do Estatuto da Cidade,
que autoriza a modalidade coletiva. A metragem da drea pode ser
verificada pelos 2 memoriais descritivos apresentados no doc. V anexo.

O _imoével encontra-se no perimetro urbano de Curitiba, j& que a

drea é considerada urbana conforme o Art. 4° da Lei Municipal
11.266/2006 (documento Xll), que trata da atualizacdo Plano Diretor de
Curitiba, afirma que o territério do municipio € integralmente urbano, ndo
existindo mais drea rural.

O Memorial Descritivo da Vila Esperanca constante do doc. V é
composto de dois memoriais — um da drea “A” e outro da drea “B" —, e a
planta de situacdo, foram elaborados por prOofissional habilitado
confratado com recursos oriundos do Programa de Financiamento para
Regularizacdo Fundidria Sustentdavel, firmado enfre Ministério das
Cidades/CAIXA e Terra de Direitos, que possibilitou a contfinuidade da
regularizacdo fundidria da Vila Esperanca. Os imdveis se encontram na
regido da CIC, Moradias Sabard, a direita da Rodovia Juscelino

Kubitschek, nesta definicdo:

IMOVEL: VILA ESPERANCA-A
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COMARCA: CURITIBA

L}.F: Parana
AREA (m2): 49.077,31
PERIMETRO (m): 1.235,87

DESCRICAODOIMOVEL

Imével com area de 49.077,31 m2, com formato irregular, situado no bairro CIC de Curitiba, entre a
Estrada Velha do Barigii, a Rua Herecé Fernandes, Rua Jair Silveira e area reservada a Bosque
Nativo, cujo perimetro corresponde ao que segue: partindo do ponto 1, situado na interseccdo da
RUA HERECE FERNANDES com_ a RUA JAIR SILVEIRA, definido pela coordenada
7.178.628,204 m Norte e 665.677,855 m Leste, segue até o ponto 2, definido pela coordenada
7.178.634,625 m Norte e 665.730,014 m Leste, confrontando neste trecho com a RUA HERECE
FERNANDES. Do ponto 2, confrontando deste trecho com o LOTE 1 DA QUADRA 11 DO
LOTEAMENTO VILA CRUZEIRO DO SUL, REGISTRADO SOB A MATRICULA 38.819 DO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 82 CIRCUNSCRICAO, segue até o ponto 3, definido pela
coordenada 7.178.644,199 m Norte e 665.807,791 m Leste, deste ponto segue até o ponto 4,
definido pela coordenada 7.178.643,392 m Norte e 665.822,094 m Leste, deste segue ainda
confrontando com LOTE 1 DA QUADRA 11 DO LOTEAMENTO VILA CRUZEIRO DO SUL,
REGISTRADO SOB A MATRICULA 38.819 DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 82
CIRCUNSCRICAO até o ponto 5, definido pela coordenada 7.178.651,121 m Norte e 665.928,780
m Leste. Do ponto 5 segue confrontando com O IMOVEL DE MATRICULA 38.819, até o ponto 6,
definido pela coordenada 7.178.649,848 m Norte e 665.929,043 m Leste, deste segue até o ponto
7, definido pela coordenada 7.178.652,078 m Norte e 665.940,303 m Leste, deste segue ainda
confrontando com O IMOVEL DE MATRICULA 38.819 até o ponto 8, definido pela coordenada
7.178.653,248 m Norte e 665.952,053 m Leste, deste, confrontando neste trecho com O IMOVEL
DE MATRICULA 698, segue até o ponto 9, definido pela coordenada 7.178.653,468 m Norte e
665.983,493 m Leste, deste segue até o ponto 10, definido pela coordenada 7.178.653,968 m
Norte e 665.983,493 m Leste, deste segue até o ponto 11, definido pela coordenada 7.178.653,928
m Norte e 665.997,163 m Leste, deste segue até o ponto 12, definido pela coordenada
7.178.654,418 m Norte e 665.997,153 m Leste, deste, segue até o ponto 13, definido pela
coordenada 7.178.655,468 m Norte e 666.033,813 m Leste, deste segue até o ponto 14, definido
pela coordenada 7.178.633,428 m Norte e 666.022,433 m Leste, deste segue até o ponto 15,
definido pela coordenada 7.178.623,168 m Norte e 666.013,293 m Leste, deste segue até o ponto
16, definido pela coordenada 7.178.603,928 m Norte e 666.010,683 m Leste, deste segue até o
ponto 17, definido pela coordenada 7.178.603,778 m Norte e 666.005,113 m Leste, deste segue
até o ponto 18, definido pela coordenada 7.178.603,188 m Norte e 665.998,903 m Leste, deste
segue até o ponto 19, definido pela coordenada 7.178.603,148 m Norte e 665.992,163 m Leste,
deste, ainda confrontando neste trecho com IMOVEL CADASTRADO NA PREFEITURA SOB A
I.F. N° 89.160.036.000-5, segue até o ponto 20, definido pela coordenada 7.178.576,443 m Norte e
665.993,209 m Leste, deste, confrontando neste trecho com a Rua PEDRO ANDRETTA, segue
até o ponto 21, definido pela coordenada 7.178.576,412 m Norte e 665.965,262 m Leste, deste
segue até o ponto 22, definido pela coordenada 7.178.574,268 m Norte e 665.944,824 m Leste,
deste segue até o ponto 23, definido pela coordenada 7.178.571,013 m Norte e 665.926,240 m
Leste, deste, ainda confrontando neste trecho com a Rua PEDRO ANDRETTA segue até o ponto
24, definido pela coordenada 7.178.565,228 m Norte e 665.898,864 m Leste, deste, confrontando
neste trecho com IMOVEL CADASTRADO NA PREFEITURA SOB A I.F. N°89.160.036.000-5
segue até o ponto 25, definido pela coordenada 7.178.519,358 m Norte e 665.899,863 m Leste,
deste segue até o ponto 26, definido pela coordenada 7.178.513,133 m Norte e 665.899,987 m
Leste, deste, confrontando neste trecho com a RUA LAURO SCHREIBER segue até o ponto 27,
definido pela coordenada 7.178.514,008 m Norte e 665.933,484 m Leste, deste segue até o ponto
28, definido pela coordenada 7.178.514,153 m Norte e 665.952,614 m Leste, deste segue até o
ponto 29, definido pela coordenada 7.178.514,265 m Norte e 665.967,453 m Leste, deste segue
até o ponto 30, definido pela coordenada 7.178.510,736 m Norte e 665.984,710 m Leste, deste
segue até o ponto 31, definido pela coordenada 7.178.508,297 m Norte e 665.991,847 m Leste,
deste segue até o ponto 32, definido pela coordenada 7.178.505,940 m Norte e 666.001,248 m
Leste, deste, ainda confrontando neste trecho com a RUA LAURO SCHREIBER segue até o ponto
33, definido pela coordenada 7.178.505,572 m Norte e 666.003,610 m Leste, deste, confrontando
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neste trecho com a ESTRADA VELHA DO BARIGUI seqgue até o ponto 34, definido pela
coordenada 7.178.499,848 m Norte e 666.000,843 m Leste, deste segue até o ponto 35, definido
pela coordenada 7.178.485,053 m Norte e 665.993.076 m Leste, deste ainda confrontando neste
trecho com a ESTRADA VELHA DO BARIGUI segue até o ponto 36, definido pela coordenada
7.178.482,498 m Norte e 665.991,811 m Leste, deste, segue confrontando com bosque nativo de
PROPRIETARIO DESCONHECIDO até o ponto 37, definido pela coordenada 7.178.480,650 m
Norte e 665.901,088 m Leste, deste segue até o ponto 38, definido pela coordenada 7.178.480,452
m Norte e 665.891,340 m Leste, deste ainda confrontando com bosque nativo de PROPRIETARIO
DESCONHECIDO segue até o ponto 39, definido pela coordenada 7.178.475,623 m Norte e
665.654,220 m Leste, deste segue confrontando com PROPRIETARIO DESCONHECIDO até o
ponto 40, definido pela coordenada 7.178.488,525 m Norte e 665.657,087 m Leste, deste segue
até o ponto 41, definido pela coordenada 7.178.501,428 m Norte e 665.659,954 m Leste, deste
segue ainda confrontando com PROPRIETARIO DESCONHECIDO até o ponto 42, definido pela
coordenada 7.178.507,282 m Norte e 665.667,338 m Leste. deste segue confrontando neste
trecho com a RUA JAIR SILVEIRA até o ponto 43, definido pela coordenada 7.178.524,328 m
Norte e 665.667,699 m Leste, deste segue até o ponto 44, definido pela coordenada 7.178.552,128
m Norte e 665.669,313 m Leste, deste segue até o ponto 45, definido pela coordenada
7.178.582,377 m Norte e 665.672,370 m Leste, deste segue até o ponto 1, ponto inicial da
descricao deste perimetro.

IMOVEL: VILA ESPERANCA -B
COMARCA: CURITIBA

U.F: Parana

AREA (m?): 2.315,83

PERIMETRO (m): 420,20

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével com éarea de 2.315,83m?2, com formato irregular, situado no bairro CIC de
Curitiba, no Loteamento Vila Cruzeiro do Sul, correspondendo a area parcial do
Lote n.°1 da Quadra 11 do respectivo Loteamento, registrado sob a matricula
38.819 do registro de imoveis da 82 Circunscricdo, confrontando por um lado com
a Rua Herecé Fernandes, do lado esquerdo de quem da Rua Herecé Fernandes
olha para o imovel, confronta com remanescente da matricula 38.819 supracitada,
e aos fundos confronta com imodvel cadastrado na prefeitura sob a I.F.
n°. 89.160.036.000, de proprietario desconhecido. O perimetro do imovel
corresponde ao que segue: partindo do ponto 2, situado na interseccdo entre a
RUA HERECE FERNANDES e a RUA JOAO CARLOS DE MACEDO LOPES,
definido pela coordenada 7,178,634,625 m Norte e 665,730,014 m Leste, deste
segue até o ponto 48, definido pela coordenada 7,178,655,137 m Norte e
665,819,863 m Leste, confrontando neste trecho com a RUA HERECE
FERNANDES, deste segue até o ponto 46, definido pela coordenada
7,178,673,122 m Norte e 665,924,234 m Leste, confrontando neste trecho, com a
RUA HERECE FERNANDES. Do ponto 46_segue até o ponto 5, definido pela
coordenada 7,178,651,121 m Norte e 665,928,780 m Leste, deste segue
confrontando com imovel cadastrado na prefeitura sob a I.F. 89.160.036.000 de
PROPRIETARIO DESCONHECIDO. Do ponto 5 segue até o ponto 4, definido
pela coordenada 7,178,643,392 m Norte e 665,822,094 m Leste, deste segue até
0 ponto 3, definido pela coordenada 7,178,644,199 m Norte e 665,807,791 m
Leste, deste segue ainda confrontando com imovel cadastrado na prefeitura sob a
|.F. 89.160.036.000 de PROPRIETARIO DESCONHECIDO até o ponto 2, ponto
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inicial da descricdo deste perimetro.

Responsavel técnico: Téc. Agrimensor Marcos Sales Carvalho - CREA PR-033764/TD.

Somadas as duas dreas A e B, a drea total a ser usucapida totaliza

51.393,00 (cinguenta e mil e frezentos e noventa e trés) metros quadrados,

conforme Memoriais anexos no doc. V, portanto, uma drea menor que 250
(duzentos e cingqUenta) metros quadrados para cada um dos 233
(duzentos e trinta e trés) titulares de posse que serdo beneficiados.

Desta forma, resta cumprida a caracterizacdo da drea a ser
usucapida, com o que requer a aquisicdo origindria das dreas
descritas no doc. V e conseqUente determinacdo de registro de
fracoes ideais de condominio especial e abertura de nova matricula

registral em nome dos titulares de posse.

3.3.10. DOS CONFRONTANTES DA VILA ESPERANCA

A drea "A"” confronta com a Rua Jair Silveira, com a Estrada
Velha do BarigUi e com proprietdrios desconhecidos.

A drea "B corresponde, quase integralmente, ao lote n°. 1 da
quadra 11 do Loteamento Cruzeiro do Sul, e confronta com: A) a Rua
Herecé Fernandes, B) uma porcdo remanescente do lote n°. 1 da
quadra 11, pertencente d COHAB-CT, Ré desta Acdo.

A descricdo dos confinantes encontra-se representada no
mapa constante do doc. VIl desta peticdo.

Desta feita, o Unico proprietdrio confrontante identificado € a Ré

desta acdo, COHAB-CT, neste sentido, requer-se a citacdo pessoal da

confrontante acima relacionada, nos termos do art. 942 do CPC.
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IV — DA SENTENCA HABIL PARA AQUISICAO DO DOMINIO DAS AREAS
OCUPADAS PELOS ATUAIS POSSUIDORES-ASSOCIADOS

Como restou comprovado o preenchimento de todos os requisitos
autorizadores da procedéncia da Usucapido Especial Coletiva, exigidos
pelos arfigos 10 a 14 da Lei 10.257/2001, é devido o reconhecimento da
procedéncia do pedido e sentenca para registro de titulo no Cartério de
Registro de Imodveis, através de Carta de Sentenca, afribuindo igual fracdo
ideal de igual metragem de terreno a cada um dos 233 (duzentos e trinta e
trés) titulares de posse, em regime de condominio especial.

Neste diapasdo, os julgados sobre a matéria assim compreendem a
titulacdo, como a citada decisdo do Magistrado Pernambuco Sr. Dr. Juiz

Elson Zopellaro Machado, da Vara de Fazenda Publica de Olinda:

Com estes fundamentos de fato e de direito, julgo procedente
em parte o pedido nestes autos formulado pela ASSOCIACAO
DOS MORADORES DA VILA MANCHETE, para declarar apenas o
dominio Ufil dos seus associados, aqgueles elencados no
cadastro de fls. 36 a 64 e concomitantemente na certiddo de
fls. 161 a 170v, sobre a gleba e drea descritas na exordial e
delimitada conforme as plantas de fls. 34 e 35, afribuindo a
cada um deles, como requerido, a fracdo ideal de 80,00 m2
(oitenta metros quadrados), destinando o remanescente das
dreas aos logradouros publicos, pracas, postos de saude e de
seguranca, escola, creche, centro comunitdrio e desportivo e
demais obras de infra-estrutura, servindo esta Sentenca de
titulo hdbil para a transcricdo no Registro Geral de Imbveis e
para a constituicdo do Condominio Especial, acompanhada
dos competentes Mandados, como também para se firmar
Termo de Aforamento perante a Prefeitura Municipal de
Olinda/PE.

Desta feita, requer-se a procedéncia integral da Acdo para
possibilitar a regularizacdo fundidria e a inclusdo socio-espacial dos

moradores da Vila Esperanca.

V - DOS PEDIDOS FINAIS
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Consoante fundamentacdo e a documentacdo anexa, que
comprovam o preenchimento dos requisitos processuais € materiais para
reconhecimento do direito 4 prescricdo aquisiiva da propriedade
discriminada, para garantia do direito d moradia adequada para os
moradores da Vila Esperanca e a regularizacdo fundidria nos termos do

Plano Diretor de Curitiba, requer-se:

I. O recebimento e determinacdo de processamento desta Acdo
pelo procedimento sumdrio, nos termos do art. 14 da Lei Federal
10.257/2001

ll. Concessdo da justica gratuita a Autora, em funcdo da prerrogativa

prevista pelo § 2° do art. 12 do Estatuto da Cidade, e pelo cardter
assistencial e associativo da Autorag;

lll. Citacdo da Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba —
COHAB-CT - para, querendo, e no prazo legal, responderem a
acdo, sob pena de revelia;

IV. Citacdo dos réus incertos, por edital, nos termos do art. 231, | do
Codigo de Processo Civil, proprietdrios da drea “B” representada
pelo memorial descritivo, bem como dos eventuais interessados
através de edital, nos termos do art. 942 do Cdédigo de Processo
Civil;

V. Citacdo pessoal do confrontante, nos termos do art. 942 do CPC;

VI. Infimacdo através de carta da Unido, Estado e Municipio de
Curitiba para manifestarem seu interesse na causa;

VIl. A infimacdo do representante do Ministério PUblico do Estado do
Parand, conforme o art. 12, § 1°, da Lei 10.257/2001;

VIIl. A designacdo de Audiéncia de Conciliacdo no prazo de 30 dias,

de acordo com o procedimento sumdario e art. 277 do CPC;
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IX. Ao final, a procedéncia integral da presente Acdo, para
reconhecimento da aquisicdo origindria da propriedade em nome
dos associados substituidos pela Autora descritos no doc. VI,
afravés de sentenca com determinacdo de abertura de nova
matricula registral e afribuicdo de igual fracdo ideal a cada um dos
titulares de unidade auténoma, perante o Cartdrio de Registro de
Imdveis competente, com instituicdo de condominio especial, nos
termos do art. 10, paragrafos 2°, 3° e 4°, da Lei Federal 10.257/2001;

X. Condenacdo das Requeridas em custas e honordrios advocaticios,

nos termos da lei processual;

Requer-se ainda a producdo de todos 0s meios de prova em direito
admitidos, especialmente a prova documental e testemunhal, cujos nomes
estdo arrolados abaixo (art. 276, CPC) e que deverdo ser intimados para

comparecerem em audiéncias.

Da-se & presente o valor de R$1.000,00 (mil reais), para efeitos fiscais.
Curitiba, 16 de junho de 2008.

OAB

Rol de testemunhas - Rito Sumario:

1. xxxx, religiosa atuante, Centro de Educag¢do Infantil xxx, residente e
domiciliada & Rua xxxx, CIC, Curitiba;

2. xxx, do lar, portadora do RG xx e CPF xx, residente e domiciliada &
Rua xxx, CIC, Curitiba.
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. Sr. xxx, metalirgico, residente e domiciliado d Rua xxx, CIC, Curitiba;

. Dr. xxx, advogado e professor universitario, estabelecido a Rua xxx,
Curitiba, Parand, CEPxxx;

. Dr. xxx, promotor de justica, com endereco profissional & Rua xxx,
Curitiba, Parand, CEP xxx;

. Sra. xxx, brasileira, solteira, assistente social, com endereco
profissional  Rua xxx, NUcleo Juridico da Universidade xxx, bairro xxx,
Curitiba, Parand, CEP xxx;

. Sr. xxx, brasileiro, casado, metalurgico, portador do RG n°. xxx/PR e
inscrito no CPF/MF n°.xxx, residente e domiciliado & Rua xxx, Bairro
CIC, Municipio de Curitiba;

. xXxx, assistente social, Rua xxx, CIC, Curitiba, CEPxxx.

. Sr. xxx, portador do RG xxx e CPFxxx, residente e domiciliado & Rua
xxx, CIC, Curitiba;

10.Sr. xxx, portador do RG xxx/PR e CPFxxx, residente e domiciliado &

Rua xxx, CIC, Curitiba;

11.Sr.xxx, portador do RG xxx PR e CPFxxx, residente e domiciliado a Rua

xxX, CIC, CEPxxx.
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